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Fino a qualche anno fa
nessuno voleva vivere al

piano lerra mentre oggi la

lendenza ¢ cambiata:
Attilio il nuovo Prg prevede la Leone Rignon
Giaguinto possibilita di traslformare  Luary
G*AAarchitetti | piani lerra in residenziale  Santandrea

ase con giardino pri-

vato in citta, un mi-

raggio con questo

caldo africano. Conti-

nuano ad essere una
rarita a Torino, anche se in cre-
scita grazie alle nuove costru-
zioni. Cercandole in vendita
sul sito di Immobiliare.it al-
l'interno del perimetro comu-
nale si ottengono circa 6oo ri-
sultati su 9 mila annunci, pari
a poco piu del 6%, cioe 1 im-
maobile su 15. In realta per mol-
ti si tratta soltanto di un ango-
lino di verde ricavato in cortile,
ma poco importa: quello che
conta é lo «sfogo» esterno che
porti un po di frescura nelle
notti nu‘!-icali. Secondo un’in-
dagine del 2022 condotta da
Immobiliare.it, a Torino solo il
4.2% dello stock sul mercato
offriva un'area verde di pro-
prieta, fanalino di coda tra le
grandi citta. Quattro anni do-
po, l'offerta torinese resta bas-
sa. Ma qualcosa sta cambian-
do.

«ln tutti gli ultimi interven-
ti, se ¢'e un piano terra, cer-
chiamo di dare un giardino di
proprietis, conferma larchi-
tetto Attilio Giaquinto, citando
la residenza in via Riber, pro-
prio sotto la Mole, e l'ex palaz-
20 industriale appena finito di
ristrutturare in via Pisa. «Fino
a qualche anno fa non si face-
va, anche perché nessuno vo-
leva vivere al piano terra men-
tre ogel la tendenza e cambia-
ta: lo stesso nuovo piano rego-
latore prevede di
regolamentare la possibilita di

trasformare 1 plani terra in re-
sidenziale». | (numerosi) lati
negativi del piano terra passa-
no in secondo piano, pur di
avere l'erba sotto ai piedi. «In
una delle prime abitazioni che
ho realizzato per me 22 anni fa
in San Salvario, avevo trasfor-
mato il posto auto in un mini
giardinetto di 3 metri per 4»,
ricorda l'architetto. «Per me
dava molto piu valore aggiun-
to avere uno sboceo allaperto
piuttosto che un parcheggion.

(i sono zone di Torino che
alzano la media, dove le com-
pravendite sono in aumento
del 25,5% secondo il Borsino
immobiliare di Fimaa. La mag-

gior parte delle case in vendita
con giardino privato si trovano
nelle due zone di Cavoretto e
Gran Madre, Colle della Mad-
dalena e Superga. In queste
aree, su 423 annunci, 173 han-
no il giardino, pari a oltre il
40%, quasi 1 casa su 2. «Esclu-
dendo la collina, la media nel-
la citta pero scende: facendo
due conti, su 8.600 annunci to-
tali sono “soltanto™ 430 quelli
con giardino di proprieta cioé
15U 20w, sottolinea Cesare Fur-
hatto, ceo di Furbatto Immobi-
li. «Come per il terrazzo, il
glardino ¢ il sogno di chi non
ce I'ha perché poi a Torino é
difficile goderselo per le stesse

Dopo periodi altalenanti, il
mercalo della collina ¢
lornalo in auge con una
tipologia di prodotti molto
varia: le L ex vigne storiche
lino alle riquahihicazioni

0 le nuove costruzioni

ragioni climatiche che di spin-
gono a cercarlo — considera
Furbatto —. [Vestate fa troppo
caldo». Tra i clienti della sua
agenzia, lo spazio verde viene
richiesto pii che altro da chi
ha un cane o da famiglie con
bambini. «Anche se capita di
trovare “chicche” che non ti
aspetti, come alcuni interni
cortile della prima parte di
corso Vittorio o piccole pro-
prieta con il giardinetto, in cit-
td manca l'offerta e gquindi an-
che la richiesta ¢ pocas.
Quando capita, pero, il valo-
re aggiunto ¢ innegabile. Sono
soluzioni che suscitano sem-
pre grande interesse, come le

Cesare Furbatto,
Furbatto
Irnrniobl

Come per il lerrazzo, il
gardino ¢ il sogno di cha
non ¢e Tha perché poia
Torino ¢ dilficile goderselo
per le stesse ragioni
climatiche che ¢ spingono
a cercarlo
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Tutti git al piano terra di Torino
I: caccia alle 600 case con giardino

rarita assolute nel centro stori-
co. «Appartamenti del genere
li vendiamo “off market”, li
collochiamo ancora prima di
metterli in vendita», assicura
Giovanni Judica Cordiglia, ceo
di Investitalia, che si occupa
anche di nuove costruzioni co-
me (Casa Tiziano, 17 apparta-
menti in fase di ultimazione in
via Tiziano, fronte Po, a pochi
passi dal Valentino. «Le nuove
costruzioni come questa sono
caratterizzate da balconi e ter-
razze piu grandi di una volta e
prevedono giardini privatis. In
alternativa, Investitalia ha an-
che in vendita una villa d'epo-
ca di fine 800 in via Febo, zona

Ormai le nuove costruzioni
sono caratterizzate da

balconi e terrazze pin
grandi di una volla e

Glovannl| Judica
Cordighia
Irvestitalia

prevedono giardini privati
Si vendono ancora prima
di metterdi sul mercato

Via Febo Una villa in vendita commercializzata da Investitalia. Qui sopra la Foresta abitabile di Torino

Non solo grandi ville in collina

Nella stagione delle es

ati tropicali

0gni spazio verde in citta vale oro
E si rivaluta anche il pianterreno

Borgo Crimea, con giardino e
limonaia a 1,350 milioni di eu-
ro. C'e chi sarebbe disposto a
trasferirsi in quartieri dove
mai avrebbe pensato di abita-
re, pur di avere un pezzetto di
campagna in citta a prezzi ac-
cessibili. Ma e innegabile che,
in una citta come Torino, il
must per chi cerca casa con
giardino rimangano collina e
precollina. «E un comprenso-
rio unico ¢ anche piuttosto
esteso che contraddistingue la
citta», sottolinea Leone Ri-
gnon, direttore commerciale
di Santandrea, brand luxury di
Gabetti, che ha in vendita una
villa storica in strada Santa

Margherita a 2,650 milioni di
euro con giandino all'italiana.
«Dopo periodi altalenanti, il
mercato della collina torinese
¢ tomato in auge con una tipo-
logia di prodotti molto varia:
le tex vigne storiche come
quella che abbiamo in vendita,
fino alle rigualificazioni o le
nuove costruzioni=, assicura
Rignon, che annovera tra i
clienti imprenditori e profes-
sionisti (o calciatori) pronti a
investire sulle esclusive case
con giardino della collina. Al-
meno di sera, un po’ di fresco é
garantito.
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Nel 2022 solo il 4.2% dello
stock sul mercato offriva
un area verde di proprieta

Cl somo 600 case con
glarding su 9 mila annunci, il
6%, cioé 1 immobile su 15



