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. O scenario

Cesare Furbatto: orala sfida e trattenere quii giovani

*Affittl, studenti e turismo
la Torino del mattone
haripreso a crescere”

SANDRARICCIO

orino continua ad at-
trarre sempre pin visi-
tatori, dall'ltalia e
dall'estero, consoli-
dandoal tempo stesso la pro-
pria vocazione di citts uni-
versitaria. Un doppio moto-
re che sta trainando il mer-
cato immobiliare locale,
sempre piil orientato verso
lalocazione. Su circa 115mi-
la studenti, infatti, oltre
40mila sono fuori sede e ali-
mentano una domanda abi-
tativa costante, a cui si ag-
giunge quella dei flussi turi-
sticiin crescita.
In questo contesto si inseri-
sce 'andamento del merca-

to: nel 2025 le compravendi-
te hanno registrato un au-
mento complessivo di circa
il 7%, conun + 10% nel pri-
mo trimestre, + 11% nel se-
condo, + 6,5% nel terzo e
una lieve flessione dello
0,5% nel quarto. Il treno,
dunque, corre, anche se con
qualche segnale di rallenta-
mento. « Tuttavia questo an-
damento avviene su un *bi-
nariounico™ quello del resi-
denziale -spiega Cesare Fur-
batto, a capodi Furbatto Im-
mohili -. A spingere sono so-
prattutto piccoli e medi inve-
stitori, ma anche operatori
pili strutturati, che acquista-
no immaobili per metterli a
reddito. [l fenomeno é evi-

A Torino cresconogliimmobili pid adattiaflalocazione

dente anche nelle trasforma-
zioniurbane: negoziconver-
titi in abitazioni, uffici tra-
sformati in studentati, ex se-
di aziendali riconvertite in
campus universitari, come
nelcasodegliex uffici Lavaz-
za in corso Novara o della ex
sede Siae in corso Regina
Margheritaw.

I numeri confermano que-
sta direzione. Secondo il re-
cente report del Borsino Fur-
batto Immaobili, I'offerta di
case in vendita ¢ scesa da
9.050 unitd a gennaio 2025
a8.600 agennaio 2026. Nel-
lostesso perodo, gli immaohi-
li in affitto sono cresciuti del
3P4, passandoda 1.500a al-
tre 2.000. 5i compra sempre

pilt per affittare, riducendo
cosi lo stock disponibile per
lavendita.

Questosquilibrio si riflet-
te anche sui prezzi: cresco-
no gli immobili pin adatti
alla locazione, per posizio-
ne, dimensioni e caratteri-
stiche, mentre restano so-
stanzialmente stabilii valo-
ri di uffici, negozi e immobi-
li industriali.

ill tema centrale diventa
quindi capire come uscire
da questo “binario unico” e
rendere il mercato pilequi-
librato - dice I'esperto -. Al-
cuni segnali positivi ci so-
no: nel 2025 si sonoregistra-
te 4.192 nuove imprese a
fronte di 3.618 cessazioni, e

la citta ha attratto importan-
ti insediamenti, come 1"l sti-
tuto [taliano di Intelligenza
Artificiale e la sede europea
dell'American [nstitute of
Aeronautics and Astronau-
tics. Ma percambiare davve-
ro passo serve di pih. La sfi-
da é trattenere i giovani che
oggi arrivano per studiare e
poi ripartono. Offrire oppor-
tuni té lavora tive e prospetti-
ve di vita stabile potrebbe
trasformare una domanda
temporaneain residenziali-
th duraturas.

In questo contestosi inse-
riscono anche le incognite
legate alla crisi in Medio
Oriente. «La situazione re-
staincertae lo scenario&in
continua evoluzione - os-
serva Cesare Furbatto -.
Tra le ipotesi all'orizzonte
c'eanche quella di un possi-
bile rialzo dei tassi da parte
delle Banche centrali. 5i
tratterebbe di una mossa
che potrebbe moderata-
mente rallentare il mercato
immobiliare. Dall'altro la-
to perd, la maggiore incer-
tezza potrebbe spingere gli
investitori a cercare rifugio
nel mattone riequilibrando
cosi le dinamichey.

In ogni caso, quel che &
certo é cheil futuro del mer-
cato immobiliare locale di-
pendera dalla capacita di
Torino di ampliare i suoi
maotori di crescita, portan-
do il mercato oltreil suo at-
tuale binariounico, —
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